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OBJETIVOS

la parcela educativa del CIFP.

Se trata de un @mbito nuevo de suelo urbano no consolidado discontinuo de un Unico propietario, localizado en la zona alta de la Av. Juan de Bethencourt en su confluencia con el nudo de conexién con la FV-3 (circunvalacion) y una parcela de uso educativo destina a Centro
Integrado de Formacion Profesional (CIFP). Se trata de un &mbito carente de elementos de urbanizacion propios de un suelo urbano consolidado. El objetivo no es otro que completar la ordenacién urbanistica del entorno, dando asi continuidad a la trama urbana. En concreto
se lograria, por un lado, la conexion de la Av. Juan de Bethencourt con la calle los Sabandefios ofreciendo asi un acceso directo a los nuevos centros educativos localizados en el Barrio de Fabelo alto y o que es mas importante si cabe, la obtencion del suelo necesario para

PARAMETROS URBANISTICOS

RESERVAS DE SUELO

Lina 2\
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Motizao:

L del Territorioy Medio Ambiente de Canarias-en sesiones cele
de mayo de 2015 y 6 de octubre de 2016, APROBO DEFINITIVAMENTE el Plan General de Puerto

(Exp.2013/0078)
Localizacion: SECRETARIA DE LA COTMAC
Fecha y hora: 29.12.2016 13:10:17

Superficie del Ambito (m?): 25.348|Aprovechamiento Total (UAL) 28.584,56 Espacios Libres Publicos (con reserva para equipamientos) 8.010,00
Coef. Edificabilidad Bruta (m2c/m?2s) 0,6683|Aprov. Medio (UAL/ m?) 1,12769 : . |Dotaciones 4.308,00
Sistema Local:
Superficie Construida Lucrativa (m2c) 16.939|Densidad (Vivienda /Ha) Equipamiento 13.030,00
TERCIARIO- Densidad (Hab /Ha) == Viario
Uso Caracteristico
COMERCIAL Sistema General:
Edificabilidad destinada a VPP (m?) Cesion de 10% del Aprov. (Ayuntamiento) 2.858,5([Total reservas de suelo de Espacios Libres, Equipamientos y Dotaciones 25.348,00
INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO, GESTION Y EJECUCION
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: NO (Ordenado directamente desde PGOU) SISTEMA DE EJECUCION: PRIVADO PLAZOS: ART. 16 RGESPC
APROVECHAMIENTO PORMENORIZADO
Manzana Usos Pormenorizados Tipologia Superficie (m2) Norma Zonal Coef.edif. Edif. max. (m2c) | Coef. Ponder. (uso) | Coef.P. (tipologia) [Coef. P. (Situaciéon|  Coef.P. (VPP) Coef.P.(Cargas) Aprovechamiento (UAL)
M-1 EQP; Terciario- e
Q ercla . Edificio Singular 13.030,00 E 2 1,30 16.939,00 1,35 1,25 1,00 | - 1,00 28.584,56
PR-T/CO Comercial
Total Edificabilidad Lucrativa| 16.939,00 Total Aprovechamiento. 28.584,56

oradas—el=20
del Rosario
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CATEGORIA SUELO URBANO NO CONSOLIDADO A.O.U. 1.4- FABELO ALTO DELIMITACION Y DETERMINACIONES DE ORDENACION
PARAMETROS Y CONDICIONES ESPECIFICAS DE ORDENACION
Norma de Parcela minima Ocupacion Coeficiente Tl N° de Altura % Viviendas
Manzana Usos pormenorizados  (*1) Tipologia Superficie aplicacion — Retranqueo (m) | Edificabilidad (m2c) Aparcamientos Reservada a
(*3) Superficie Ancho Largo % (m2¢/m2s) (*4) N® plantas metros VPP
(m2s) (m) (m)
MANZANAS LUCRATIVAS
. . Edificio N . No se
EQP-PR-T/CO| Terciario-Comercial . 13.030,00 E 2 (%) 13.030,00 Segun plano 70 1,30 16.939,00 130 2 10,50
Singular establece
Total Superficie 13.030,00 Total Edificabilidad Lucrativa 16.939,00
PARCELAS DOTACIONALES PUBLICAS
EL (*2) Espacios libres 8.010,00 2 0,02 160,20 1 4,00
ED (*3) Dotacional Educativo 4.308,00 100 2,00 8.616,00 2 10,50

CONDICIONES Y DETERMINACIONES PARA EL DESARROLLO DEL AMBITO

OBSERVACIONES

(*1).- Se establece como uso caracteristico el Terciario-Comercial y compatibles. Las plantas bajo rasante se destinaran en exclusiva al uso de aparcamientos, almacen e instalaciones del edificio.

(*2).- La superficie construida se destinara exclusivamente a actividades de ocio y restauracion. La edificacion resultante no podra sobrepasar los 3,00 metros de altura.

(*3).- Las edificaciones propuestas se rigen por la norma zonal correspondientes al tipo edificatorio E 2, cuyas determinaciones vienen recogidas en la Normativa de Ordenacion pormenorizada. Al tratarse de un equipamiento comercial singular y por su ubicacion, la
edificabilidad correspondiente a esta manzana es de 1,30 (m2c/m2s).

(*4).- Sera obligatoria la dotacion de UNA (1) plaza de aparcamiento por cada 100 m2c construidos dentro de la parcela privada,

DETERMINACIONES PARA EL DESARROLLO DEL AMBITO

A efectos de gestion urbanistica, el ambito del SUNCU 1.4.3 constituye una unica Unidad de Actuacion. Seran cargas imputables al ambito urbanistico las previstas en la legislacion urbanistica canaria asi como las previstas en el articulo 16 del Texto Refundido de la Ley

de Suelo Estatal (Ley 2/2008). .

DETERMINACIONES DE EJECUCION DE LA URBANIZACION

Para el desarrollo de la actividad de ejecucion del SUNCU 1.4.3 se establece el SISTEMA DE EJECUCION PRIVADO.

DETERMINACIONES DE CARACTER AMBIENTAL

Aplicar medidas generales para el suelo urbano
Tratamiento paisajistico de edificaciones de borde
Promocion de espacios inedificados en el limite con la FV-3

CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL ART. 36 DEL TRLOTENC PARA SUELO TERCIARIO O INDUSTRIAL:

ESTANDARES

Art. 36 del TRLOTENC

SUNCU -1.4.3

CUMPLIMIENTO DE LA LEY 9/1991 DE CARRETERAS DE CANARIAS Y SU REGLAMENTO

Habitantes/Hectarea

Edificabilidad Bruta

No Establece

0,6193 m2c/m?s (13.030,00 m?) CUMPLE

Reserva de Espacios Libres

Minimo 14 % de la superficie

publicos,Dotaciones y = 3.548,70 m? 25.348,00 m? CUMPLE
. . total ordenada
Equipamientos (*6)
. 0 .
Reserva de Espacios Libres Minimo 10 % de la superficie = 2.534,80 m? 8.010,00 m? CUMPLE

total ordenada

Las actuaciones gue se proponen en las parcelas que son colindantes con la carretera de interés regional
FV-3, se encuentran afectadas por la Ley 9/1991, de 8 de mayo, de Carreteras de Canarias, asi como lo
gue establece en el Decreto 131/1995, de 11 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de Canarias.

Este documento forma parte del expediente del Plan General de Qrdenacion de Puerto
del Rosario, en relacion a la aprobacién definitiva @@’fﬁaﬁs{éfgﬁg\acuerdo de la
COTMAC celebrada el 20/05/2015, aprobado por el ,{Ezie"ho Sidesi
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CUMPLIMIENTO DE LAS SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

Este ambito se encuentra incluido en las Zonas de Servidumbres Aeronduticas Legales correspondientes al Aeropuerto de Fuerteventura. Las
construcciones e instalaciones, asi como cualquier otra actuacion que se contemple en este ambito, incluidos todos sus elementos (como antenas,
pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, asi como cualquier otro afiadido sobre
tales construcciones, asi como los medios mecanicos necesarios para su construccion (gruas, etc) modificaciones del terreno u objeto fijo (postes,
antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc), asi como el gélibo de viario o via férrea no pueden vulnerar las Servidumbres
Aeronauticas del Aeropuerto de Fuerteventura, que vienen representadas en los planos de servidumbres aeronauticas de la Ordenacion Estructural
del presente Plan General de Ordenacién, salvo que quede acreditado, a juicio de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), que no se
compromete la seguridad ni queda afectada de modoso significativo la regularidad de las operaciones de las aeronaves, de acuerdo con las
excepciones contempladas en Decreto 584/72, en su actual redaccion.

El planeamiento urbanistico que desarrolle el presente ambito, asi como su revision o modificacion, debera ser informado por la Direccion General
de Aviacién Civil antes de su aprobacion inicial, segun lo estipulado en la Disposicion Adicional 22 del Real Decreto 2591/1998 modificado por Real
Decreto 297/2013, no pudiendo ser aprobado definitivamente sin informe favorable previo del Ministerio de Fomento. En caso de que se vulneren o
pudieran vulnerarse las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Fuerteventura por las construcciones e instalaciones propuestas, se debera
presentar por parte del promotor un estudio de seguridad aeronautico que acredite, a juicio de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), y tras
informe técnico de AENA, el cumplimiento de los requisitos exigidos en el Decreto 584/1972 de servidumbres aeronauticas, en su actual redaccion,
para regular excepciones a los limites establecidos por las superficies limitadoras de las servidumbres aeronauticas.

El aprovechamiento susceptible de materializacion sera el definido por el planeamiento general del acuerdo con la legislacion urbanistica, una vez
gue se apliquen al mismo las condiciones que, en su caso, establezca el informe del Ministerio de Fomento, no generando, en el caso de su
disminucion, ningun tipo de derecho a indemnizacion por parte del Ministerio de Fomento, ni del gestor aeroportuario ni del prestador de los servicios
de navegacion aérea.

Al encontrarse el ambito incluido en las zonas y espacios afectados por Servidumbres Aeronauticas Legales, la ejecucion de cualquier
construccion, instalacion (postes, antenas, aerogeneradores-incluidas las palas-, medios necesarios para la construccion (incluidas las gruas de
construccion y similares) o plantacién, requerira acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos
30y 31 del Decreto 584/72, modificado por Real Decreto 297/2013.

Excepcionalmente, conforme al articulo 33 del Decreto 584/1972 modificado por Real Decreto 297/2013, podran ser autorizadas las construcciones
de edificaciones o instalaciones cuando aun superandose los limites establecidos por las servidumbres aeronauticas, quede acreditado, a juicio de la
AESA, que no se compromete la seguridad, ni queda afectada de modo significativo la regularidad de las operaciones de las aeronaves o que se trata
de un supuesto de apantallamiento.
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